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Navrh uznesenia
Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Dubravka
schval’uje

predaj pozemku registra ,,C-KN*“ v k.i1. Dubravka
e parc. & 163/4 — zahrada vo vymere 13 m?,

a novovytvoreného pozemku registra ,,C-KN*“ v k.i. Dubravka
e parc. & 166/13 — ostatna plocha 59 m?,

spolu vo vymere 72 m?, za cenu 21.600,00 EUR (t.z. 300,-EUR/m?) za cely predmet predaja
Mgr. Art. Eve Ploczekovej ArtD., ako pripad hodny osobitného zretel’a, s podmienkami:

e kupna zmluva bude kupujucim podpisand do 90 dni odo dna schvélenia uznesenia.
V pripade, ak kipna zmluva nebude kupujicim v tejto lehote podpisana, uznesenie strati
platnost’,

e kupujuci uhradi celu kiipnu cenu do 30 dni odo dita podpisania kipnej zmluvy obidvoma
zmluvnymi stranami.

Dévodova sprava

Listom zo dna 01.12.2022 poziadala Mgr. Art. Eva Ploczekova ArtD., bytom
Majernikova 9, Bratislava o kipu Casti pozemkov registra ,,C-KN* parc. €. 163/1 — zahrada vo
vymere 13 m?, evidovany na LV &. 847 a asti pozemku ,,E-KN* pare. & 1460/402 - ostatni
plocha a nadvorie vo vymere 59 m?, evidovany na LV & 5920 v k. (.. Dibravka v celkovej
vymere 72 m? vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, v sprave mestskej ¢asti Bratislava-
Dubravka.

Dovod kupy ziadatel zdovodiuje nasledovne ,,dotknuta cast pozemku parcela registra
E", parcelné cislo: 1460/402 a pozemok p. ¢. 163/4 (vytvoreny geometrickym planom) slizi
ako pristupova komunikacia k pozemku a k rodinnému domu Ziadatela (rodinny dom
sup.¢. 5301, k.u Dubravka).

Tuito pristupovii komunikdciu vybudoval Ziadatel v silade s ohldsenim stavby v zmysle
Oznamenia k ohlaseniu drobnej stavby zo dna 25.03.2015, S U-5131-4703/2015/Fe.

Pristupova komunikdcia svojou kapacitou vyhovuje vylucne na zabezpecenie prijazdu
k rodinnému domu Ziadatela a objektivne (stavebno-technicky) je vyliicené jej vyuZivanie na
pristup a prijazd k dalsim pozemkom. Pozemky, na ktorych je umiestnena pristupova
komunikacia Ziadatela si predmetom Zmluvy ¢ 157/2014 o ndjme pozemku, tj. Ziadatel
je najomcom dotknutych pozemkov (resp. ich podstatnej casti).

Ziadatel’ ma za to, Ze ako ndjomca podla Zmluvy ¢ 157/2014 o najme pozemku ako
wlucny vlastnik komunikdcie, ktora je umiestnena na dotknutych pozemkoch je opravnenym
Ziadatelom o odkupenie pozemkov. Odpredajom pozemkov dojde k trvalému vysporiadaniu
viastnictva, majetkovych vztahov a pristupu k rodinnému domu Ziadatela.

Ziadatel' v minulosti uz o odkiipenie pozemkov Ziadal, avsak beziispesne, kede mestska
Cast odmietla predaj z dovodu, Ze dotknuté pozemky tvoria pristup k pozemkom pare. 154/2
a 145/4 (v sucasnosti pozemok parc. ¢. 145/4 neexistuje). V sucasnosti vSak uz takyto pravny
ani fakticky stav nepretrvava.

Pozemky ,,C-KN*“ parc. ¢. 163/1 a ,,E-KN* parc. ¢. 1460/402, k.u. Dibravka z ktorych
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boli od¢lenené pozemky, si vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, v sprave mestskej
Casti Bratislava-Dubravka, nachadzajuce sa v lokalite Kajerka.

%

Pozemok parc. ¢. 163/4, ktory mé byt predmetom predaja vznikol na zdklade
geometrického planu ¢islo 68/2022, ktory vypracoval Ing. Robert Anda aturadne overil
Ing. Martin Simoncik dia 13.06.2022 pod ¢islom G1-1206/2022.

v

Pozemok parc. ¢. 166/13, ktory ma byt predmetom predaja vznikol na zaklade
geometrického planu ¢islo 45/2023, ktory vypracovala Ing. Bronislava Bachratda a uradne
overila Ing. Cubica Jakubcéekova dna 25.05.2023 pod ¢islom G1-981/2023.

Ceny pozemkov boli ur¢ené Znaleckym posudkom ¢. 76/2023, ktorého predmetom bolo
ocenenie pozemkov registra ,,C-KN* parc. ¢. 163/4 a 166/13. Pozemky boli ocenené na sumu
235,62 EUR/m?. Posudok vypracoval sudny znalec Dr. Ing. Roman Chotar (ev. ¢islo znalca:
911297).

Primator Bratislavy listom zo dila 03. novembra 2023 udelil predchadzajici sthlas
¢. 09 01 0042 23 k prevodu pozemkov za cenu minimalne 235,62 €/m? s pripomienkou,
ze z dovodu vysky kipnej ceny a s ohl'adom na sucasné trhové ceny nehnutel'nosti, odporaca
mestskej Casti Bratislava-Dubravka, prehodnotit’ vy§ku ceny na Miestnom zastupitel'stve
mestskej Casti Bratislava-Dubravka.

Zdo6vodnenie pripadu hodného osobitného zretel’a

Predaj sa posudzuje ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 15 pism. f)
zédkona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov ato z dovodu:
ziadatel’ka o kiipu dlhodobo predmetné pozemky uziva a zaroven je vlastnikom pril'ahlych
pozemkov evidovanych na LV €. 2303 pricom pozemky, ktoré st predmetom predaja sluzia
ako pristupova cesta k domu vo vlastnictve ziadatel’a.

Mestskd Cast bude mat’ prijem zpredaja vo vyske 60% =z celkovej predajnej ceny, t.z.
12.960,00- EUR.



Uznesenie MR ¢€. 69/2024
zo dna 30.01.2024

Miestna rada mestskej Casti Bratislava-Dubravka
odporica
Miestnemu zastupitel’stvu mestskej Casti Bratislava-Dubravka
schvalit’

predaj pozemku registra ,,C-KN*“ v k.i. Dubravka
e parc. & 163/4 — zahrada vo vymere 13 m?,

a novovytvoreného pozemku registra ,,C-KN*“ v k.i. Dubravka
e parc. & 166/13 — ostatna plocha 59 m?,

spolu vo vymere 72 m?, za cenu 21.600,00 EUR za cely predmet predaja v prospech
Mgr. Art. Eva Ploczekova ArtD., ako pripad hodny osobitného zretel’a, s podmienkami:

e kupna zmluva bude kupujucim podpisand do 90 dni odo dna schvélenia uznesenia.
V pripade, ak kipna zmluva nebude kupujicim v tejto lehote podpisana, uznesenie strati
platnost’,

e kupujuci uhradi celu kiipnu cenu do 30 dni odo dita podpisania kipnej zmluvy obidvoma
zmluvnymi stranami.

Hlasovanie:  pritomni: 6 za: 6 proti: 0  zdrzalisa: 0  nehlasovali: 0

Uznesenie bolo prijaté.

Stanovisko komisie legislativnopravnej, mandatovej a hospodarenia s majetkom zo diia
15.01.2024:

Komisia legislativno-pravna, mandatovd a hospodarenia s majetkom odporica Miestnemu
zastupitel'stvu mestskej Casti Bratislava-Dubravka

schvalit’

predaj pozemku parc. €. 163/4 a novovytvoreného pozemku parc. ¢. 166/13 v k. 4. Dubravka
spolu vo vymere 72 m? v prospech Mgr. Art. Eva Ploczekova ArtD., ako pripad hodny
osobitného zretel'a, podl'a predlozeného navrhu.

Hlasovanie:  pritomni: 6 za: 6 proti: 0  zdrZalisa: 0  nehlasovali: 0

Pripomienka komisie: Komisia odporiica navysit cenu na 300 EUR/m?.

Stanovisko ekonomickej komisie zo dia 22.01.2024:

Komisia ekonomicka po preStudovani materidlu clenmi komisie odporuéa miestnemu
zastupitel'stvu mestskej Casti Bratislava-Dubravka



schvalit’
predaj pozemku parc. ¢. 163/4 a novovytvoreného pozemku parc. ¢. 166/13 v k. 4. Dubravka
spolu vo vymere 72 m? v prospech Mgr. Art. Eva Ploczekova ArtD., ako pripad hodny

osobitného zretel’a.

Hlasovanie:  pritomni: 7 za: 5 proti: 0  zdrZalisa: 2  nehlasovali: 0

Stanovisko komisie: Komisia odporiica navysit cenu na 300 EUR/m? podla odporicania
komisie legislativno-pravnej



Mgr. Art. Eva Ploczekova ArtD.
Bytom: Majernikova 9 54105 Bratislava
Narodena: 13.02.1965

Rodné €islo: 655213/7295

Mestsk4 Cast’ Bratislava-Dubravka
Zatevna 2

844 02 Bratislava

Slovenska republika

V Bratislave, dfa 14.09.2022

VEC: ZIADOST O ODKUPENIE POZEMKOV

Véazena Mestska Cast’ Bratislava-Dubravka,
podpisanaMgr. Art. Eva Ploczekova ArtD., Majernikova 9 54105 Bratislava(dalej len ,,Ziadatel™)
obraciam sa na Vas s nasledovnou Ziadost'ou o odkUpenie pozemkov v k.. Dubravka:

Hlavné mesto SR Bratislavaje vylu¢nym vlastnikom nasledovnych pozemkov:
pozemok parcela registra ,E“, parcelné cCislo: 1460/402, druh pozemku: Ostatnd plocha
0 vymere 424m2zapisany na liste vlastnictva €. 5920, vedenom Okresnym (radom Bratislava -
katastralnym odborom, nachadzajici sa v obci: BA-m.C. Dulbravka, v katastrdlnom Gzemi:
Dubravka,
pozemkuparcela registra ,,C*, parcelné ¢islo: 163/1, druh pozemku: Zahrada o vymere 451
m2zapisany na liste vlastnictva €. 847, vedenom Okresnym Uradom Bratislava - katastralnym

odborom, nachéadzajuci sa v obci: BA-m.¢. Dubravka, v katastralnom Gzemi: Dubravka.

Na zaklade Geometrického planu €. 68/2022 na oddelenie pozemku p. €. 163/4 vypracovaného Ing.
Robertom Andom (autorizane overeny diia 27.05.2022 a Gradne overeny dna 13.06.2022 pod €. G-
1206/2022) bol od pozemku parcela registra ,,C*, parcelné islo: 163/1 oddeleny pozemok parcelné &islo
163/4 druh pozemku zadhrada o vymere 13 m2.

Tato Ziadost’ o odkUpenie pozemkov sa tyka:
Casti pozemku parcela registra ,,E*, parcelné islo: 1460/402, ktor4 je vyznacena zelenou
farbou na pripojenej Prilohe €. 1 tejto Ziadosti; a zaroven
pozemkup. €. 163/4, ktory bol vytvoreny geometrickym planom.

Advokatska kancelaria Nagy&Zachveja s.r.o. 1CO: 36 868 272 Zapisana v OR OS Bratislava |
Sidlom: Cibicka cesta 2, 900 21 Svaty Jur DIC: 2023041966 QOddiel Sro, Vlozka ¢. 65313/B

Prevadzka: StGrova 11, 811 02 Bratislava 1C DPH: SK2023041966



Dotknuta Cast' pozemku parcela registra ,,E“, parcelné Cislo: 1460/402 a pozemok p. €. 163/4 (vytvoreny
geometrickym planom) slizi ako pristupovd komunikicia k pozemku a k rodinnému domu
Ziadatel'a(rodinny dom stp.¢. 5301, k.4 Ddbravka).

Tato pristupovi  komunikaciu vybudoval Ziadatel' v stlade s ohlasenim stavby v zmysle Oznamenia
k ohléseniu drobnej stavby zo dfia 25.03.2015, S"U-5131-4703/2015/Fe.

Pristupova komunikacia svojou kapacitou vyhovuje vylutne na zabezpecenie prijazdu k rodinnému
domu Ziadatela a objektivne (stavebnotechnicky) je vylGgené jej vyuZivanie na pristup a prijazd
k dalsim pozemkom. Pozemky, na ktorych je umiestnena pristupova komunikacia Ziadatela su
predmetom Zmluvy ¢&. 157/2014 o ndjme pozemku, tj. Ziadatel' je najomcom dotknutych pozemkov
(resp. ich podstatnej Casti).

Ziadatel mé za to, 7e ako najomca podla Zmluvy €& 157/2014 o najme pozemkua ako vyluény vlastnik
komunikacie, ktord je umiestnena na dotknutych pozemkoch je opravnenym Ziadatel'om o odkupenie
pozemkov. Odpredajom pozemkov dbjde k trvalému vysporiadaniu vlastnictva, majetkovych vztahov
a pristupu k rodinnému domu Ziadatela.

Ziadatel' v minulosti uz o odklpenie pozemkov Ziadal, aviak bezlspesne, kedZe mestska Cast odmietla
predaj z doévodu, Ze dotknuté pozemky tvoria pristup k pozemkom parc. 154/2 a 145/4 (v suCasnosti
pozemok par.c €. 145/4 neexistuje). V st€asnosti vSak uz takyto pravny ani fakticky stav nepretrvava.

Predajom pozemkov v sUCasnosti neddjde k zabraneniu pristupu k pozemkom tretich oséb. Pozemok
parcela registra ,,E“, parcelné Cislo: 1460/402 v saCasnosti uZ nezabezpeCuje pristup k Ziadnym
pozemkom z verejnej komunikécie. Ako je to zrejmé z katastralnej mapy pozemok parcela registra ,,E“,
parcelné Cislo: | 460/402hranici:
s pozemkom parc. registra ,,C* parcelné €islo: 154/2, a

- s pozemkom parc. registra ,,C* parcelné ¢islo: 144/16
Pozemok parc. registra ,,C* parcelné Cislo: 154/2 je vo vlastnictve pana Ing. Juraja Kottnera a manz.,
ktori si zéroveri vlastnikom pozemku parc. €. 157/4 a rodinného domu s.€.3636 a ostatnych prilahlych
pozemkov a preto pozemok par.C. 154/2 ako hraniCiaci s pozemkom 157/4 méa pristup na verejnu
komuniké&ciu.
Rovnako plati, Ze pozemok parc. registra ,,C* parcelné Cislo: 144/16je vo vlastnictve Dubravské
zahrady, obCianske zdruZenie,pricom toto obCianske zdruzenia je zaroven vlastnikom pozemkov na liste
vlastnictva €. 6130, ktoré hranicia s pozemkom 144/16 a tvoria s nim jeden celok s priamym pristupom na
verejnd komunikéaciu (k ulici K Horanskej Studni).

V zmysle vySSie uvedeného v sucasnosti ni¢ nebrani predaji dotknutych pozemkov a sG splnené
vietky podmienky na to, aby mohli byt’ dotknuté pozemky prevedené do vlastnictva Ziadatela.



Ako prilohy tejto Ziadosti Vam prikladam nasledovné podklady:
Priloha €. 1 - Vyznacenie dotknutej Casti pozemkov
Kdpia z katastralnej mapy lokality
Kdpia Geometrického planu €. 68/2022

Za vybavenie nasej ziadosti vopred dakujem.

S pozdravom

Mgr. Art. Eva Ploczekova ArtD.



Matus Vallo
primator
HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY
BRATISLAVA

Bratislava 03.novembra 2023
MAGS OGC 58402/2023 - 531485

Vazeny pan starosta,

na z&klade VaSej Ziadosti zo dna 25.9.2023 ¢j. OMPaL-
1255/2023/17920/PP, vo veci udelenia predchadzajuceho suhlasu primétora
k prevodu vlastnictva nehnutelného majetku zvereného do spravy mestskej Casti
Bratislava - Dubravka, udelujem

predchadzajuci suhlas €. 09 01 0042 23

podla &l. 80 ods. 5 Statitu hlavného mesta SR Bratislavy k odpredaju pozemkov
registra ,C" v katastrdlnom Gzemi Dubravka

. parc.¢. 163/4 - zahrada vo vymere 13 m? , vedena na LV 847 a pozemok
. parc.€. 166/13 - ostatna plocha vo vymere 59 m?

odcleneny od pozemku reg. ,E“ parc. €. 1460/402, vedeny na LV €. 5920, podla
GP €. 45/2023 zo dfa 28.04.2023, overeny pod ¢. G1-981/2023 dia 25.05.2023

do vlastnictva za cenu najmenej vo vySke vSeobecnej hodnoty majetku
stanovenej v znaleckom posudku €. 76/2023, zo dna 21.08.2023, vypracovanom
v sulade s poZiadavkami zakona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci, v zneni
neskorsich predpisov, nie vSak nizSiu ako 235,62 € / m? a s podmienkami:

predaj bude uskutoCneny v sulade so vSetkymi ustanoveniami zakona
SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov,
vztahujucimi sa na prevod vlastnictva nehnutelnosti podfa § 9a 0ds.8
pism. e)

- v pripade dohodnutého predkupného prava - predkupné pravo moéze byt
dohodnuté len pre hlavné mesto SR Bratislavu

- v kiopnej zmluve bude dohodnuty termin zaplatenia kupnej ceny patriacej
hlavnému mestu SR Bratislave v zmysle Statdtu hlavného mesta SR
Bratislavy (ako aj pripadné sankcie) najneskér do 30 dni odo dna
obojstranného podpisania kupnej zmluvy.



Z dbvodu vysky kupnej ceny a s ohl'adom na sucasné trhové ceny
nehnutel’nosti, odpori¢ame mestskej Casti Bratislava - Dubravka prehodnotit’
vySku ceny na Miestnom zastupitel'stve mestskej Casti Bratislava - Dubravka.

Tento suhlas plati 12 mesiacov odo dia podpisu.

V zmysle ¢&l. 80 ods. 5 Statttu hlavného mesta SR Bratislavy Vam udelujem
plna moc

na podpisanie kipnej zmluvy o prevode vlastnickeho prava k pozemkom registra
,C" parc.C. 163/4 a parc.¢. 166/13 v k. 0. Dubravka, ako aj navrhu na vklad
vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.

Z&roven Vas Ziadam, po obojstrannom podpise kupnej zmluvy, o zaslanie troch jej

rovnopisov do 5 pracovnych dni na Magistrat hlavhého mesta SR Bratislavy pre
eviden€né a archivne Ucely.

S pozdravom

Vazeny pan

RNDr. Martin Zatovi¢
starosta mestskej asti
Bratislava - DUbravka



Znalec: Dr. Ing. Roman Chotar, HeCkova ¢.8, 831 51 Bratislava,
C. tel: 0903-711858, e-mail: rchotar@yahoo.com

Zadavatel: Miestny Urad, mestska cCast Bratislava-Dubravka,
Zatevna2, 844 02 Bratislava 1C0: 00 603 406

Cislo spisu (objednavky): 76/2023 549/2023

ZNALECKY POSUDOK
Cc. 76/2023

Vo veci: odhad vS8eobecnej hodnoty nehnutelnosti: pozemky novovzniknuta parc. C.

166/13 vyznacena v geometrickom plane ¢. 45/2023 a parc. C. 163/4 zapisana vo

vypise z LV €. 847 v kat. 0. BA - Dubravka, za u0Celom katastralneho konania
prevodu vlastnickeho prava k ohodnocovanej nehnutelnosti.

Pocet stran (z toho priloh): 22 (14)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3


mailto:rchotar@yahoo.com

Znalec: Dr. Ing. Roman Chotar ¢islo posudku: 76/2023

I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca: odhad vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti: pozemky novovzniknuta parc.
¢. 166/13 vyznaCena v geometrickom plane €. 45/2023 a parc. €. 163/4 zapisana Vo
vypise z LV €. 847 v kat. 0. BA - Dubravka, za ucCelom katastralneho konania -
prevodu vlastnickeho prava k ohodnocovanej nehnutelnosti.

2. Ucel znaleckého posudku : Katastralne konanie - prevod vlastnickeho prava o
ohodnocovanej nehnutelnosti.

3. Déatum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu):
10.8.2023

5. Podklady na vypracovanie posudku:
5.1 Podklady dodané zadavatel'om:
*eObjednavka zo dna 10.8.2023 - original.

5.2 Podklady ziskané znalcom:
. Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 847, kat. 0. BA -

Dubravka zo dna 19.8.2023, - vytvoreny prostrednictvom katasterportalu -
original.

e Kopia z katastralnej mapy na parc. ¢. 166/1, kat. 0. BA - Dubravka zo dna
19.8.2023, - vyhotovena prostrednictvom zgbisportalu.sk - original.

. Uzemny plan mesta Bratislava vyhotoveny prostrednictvom portalu

bratislava.sk/uzemny-plan - original.
. Ponuky realitnej kancelarie TOP Reality vyhotovena prostrednictvom portalu
topreality.sk zo dna 4.3.2023 - original.

. Fotodokumentacia zo dna 10.8.2023 - original.

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 492/2004 Z. z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty v platnom zneni. Zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
tImocnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom
zneni. VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 490/2004 Z.z.
ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tImoCnikoch a prekladatel’och
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni. Zakon ¢&. 50/1976 Zb. o
Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni. Vyhlaska Uradu geodézie,
kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava
zdkon NR SR o0 katastri nehnutel’'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutel’nostiam (katastralny zakon) v platnom zneni. Opatrenie Statistického Uradu
¢. 128/2000 Z.z. ktorym sa vyhlasuje klasifikacia stavieb. Vyhlaska Statistického
Uradu SR €. 32372010 Z.z. zo dna 15.7.2010. Marian Vyparina a kol. - Metodika
vypo&tu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinskad univerzita v EDIS,
2001, ISBN 80-7100-827-3 v platnom zneni.

7. Definicie d6lezitych pojmov:

Pri ohodnoteni su dblezité pojmy obsiahnuté v metodickych postupoch uvedené v
prilohe ¢. 3 vyhlaSky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku
v platnom zneni. Pouzita bola Metodika vypoCtu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3 v platnom zneni.

8. Osobitné poziadavky zadavatela: Neboli vznesené.

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:
Zdbévodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty:


zgbisport%25c3%25a1lu.sk
bratislava.sk/uzemny-plan
topreality.sk
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Pouzita Jje metdda polohovej diferenciacie. Porovnavacia metéda a kombinovana
metéda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vylucend 2z dbévodu nedostatku podkladov
pre danu lokalitu, k dispozicii boli dve relervantné ponuky realitnych kancelarii
na predaj pozemkov vhodnych na porovnavanie.

Pouzité rozpocCtové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:

Pouzité sU rozpoCtové ukazovatele publikované v Metodike vypoCtu vSeobecnej
hodnoty nehnutel’'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne
je podl'a poslednych znamych Statistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 2.
Stvrtrok 2023, kcu = 3,584.

b) Vlastnicke a evidentné Udaje:
Nehnutelnosti sU v katastri nehnutel’nosti evidované na liste vlastnictva €. 847 v

kat. U. BA - Dubravka v popisnych u(dajoch katastra suU nehnutelnosti evidované
nasledovne:

Cast A: Majetkova podstata

Parcely registra "'C" evidované na katastralnej mape
parc. €. 163/4 - zahrada - 13 m2

2 - pozemok je umiestneny mimo zastavaného Uzemia obce

Cast' B: Vlastnici a iné opravnené osoby:

1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PSC
814 99, SR 1C0: 603481 spoluvlastnicky podiel: 1/1
Titul nadobudnutia: Vid vypis z LV v prilohe znaleckého posudku.

C. Tarchy: Bez zapisu k ohodnocovanym nehnutelnostiam.
Iné Gdaje: vid vypis z LV v prilohe znaleckého posudku.
Poznamka: Bez zapisu.

Pravny vztah k pozemku nie je evidované na liste vlastnictva, kat. Uu. BA - Dubravka
v popisnych Udajoch katastra su nehnutel’nosti evidované nasledovne:

Cast A: Majetkova podstata

Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape
parc. €. 166/1 - ostatna plocha - 415 m2

2 - pozemok je umiestneny mimo zastavaného Uzemia obce

¢) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:
. Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonand dfa 10.8.2023 za
UCasti znalca a zastupcu zadavatel’a znaleckého posudku.
. Fotodokumentacia vyhotovena dna 10.8.2023.

d) Technicka dokumentécia:
Bol predlozeny geometricky plan €. 45/2023 na oddelenie pozemku parc. ¢. 166/3

overeny Okresnym Uradom katastralny odbor pod ¢. G1 - 981/2023 dna 25.5.2023.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané Udaje z katastra nehnutel’nosti boli porovnané
so skutoCnym stavom, pricom neboli zistené rozdiely.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
Pozemky: Novovzniknuta parc. €. 166/13 vyznacend v GP ¢&. 45/2023 a parc. ¢. 163/4
zapisana vo vypise z LV 847 v kat. 0. BA - Dubravka.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia: nie su.

h) informacia z U(zemného planu o zavéznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuZzivania pozemkov, nazov Uzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je Uzemny
plan verejne pristupny: https://bratislava.sk/zivotne-prostredie-a-vystavba/rozvoj
-mesta/uzemnop lanovacie-dokumenty/platna-uzemnoplanovacia-dokumentacia/uzemny-
plan-mesta-a-jeho-zmeny-a-doplnky zo dna 23.2.2022
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2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:
Ohodnocované pozemky, sa nachadzaju v
Bratislave m. ¢&. Dubravka v kat. 0. BA -
Dubravka v byvalej zahradnej oblasti na
ulici Kajerka. Susedia so zahradami so
zadhradnymi domami. Parc. ¢. 166/1 a 163/4
je zastavana spevnenou plochou. Pristup,
resp. prijazd k ohodnocovanym parcelam je
mozny z miestnej nespevnenej verejnej
komunikacie z ulice Kajerka. Sirkové pomery
na prijazdovej verejnej komunikacii
vyluCuju jej obojsmerné vyuzitie. Jedna sa
0 mierne svahovité pozemky. V blizkosti
ohodnocovanych pozemkov su vybudované
inZinierske siete: rozvody elektriny. V
predmetnom mieste nie Jje mozné pripojenie
na verejnud kanalizaciu, vodovod ani zemny
plyn. 0d centra hl. mesta Bratislava je
vzdialeny do cca 12km. Dopravné spojenie je
mozné mestskou hromadnou dopravou
(vzdialené zastavky MHD) s trvanim cesty do
centra hl. mesta Bratislava auto do 30 min. V m.C. Ccasti Dubravka su poSta,
obchody, pobocky bank a obcCianska vybavenost hlavného mesta BA IV. V hlavnom meste
Bratislava a jeho okoli je dlhodobo evidovand miera nezamestnanosti pod hranicou
5%.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti: Pozemky boli v case obhliadky vyuZzivané ako pristupova
plocha k okolitym pozemkom - vid. foto v prilohe znaleckého posudku, Podl'a GUzemného
planu sa uvazuje s ich buddcim vyuzitim na malo podlazni zastavbu koéd funkéného
vyuzitia 102. Ohodnocované pozemky maju taky geometricky tvar, ktory neumoziiuje
ich iné samostatné vyuzitie. Ich iné vyuZitie sa v blizkej budidcnosti sa ani
nepredpoklada.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najma zévady viaznuce na
nehnutel'nosti a prava spojené s nehnutelnostou: Vo wvypise z LV €. 847 nie s0 k
ohodnocovanym pozemkom zapisané zalozné prava ani vecné bremena. Iné rizika v cCase
obhliadky neboli zname.

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVEJ
DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU
DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 Pozemky vyznacené v GP ¢.
45/2023 a zapisané vo vypise z LV €. 847,
kat. 0. BA - Dubravka.

Popis: Ohodnocované pozemky, sa nachadzaju
v Bratislave m. €. Dubravka v kat. 0. BA
- Dubravka v byvalej zahradnej oblasti na
ulici Kajerka. Susedia so zahradami so
zadhradnymi chatami. Ohodnocované parcely
su spevnenou plochou - pristupovou komunikaciou pre susedné parcely. Pristup,
resp. prijazd k ohodnocovanym parcelam je mozny z miestnej nespevnenej verejnej
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komunikacie z ulice Kajerka.
vyluCuju jej obojsmerné vyuzitie.
ohodnocovanych pozemkov su

vybudované inzinierske siete:

predmetnom mieste nie Jje mozné pripojenie na verejnd kanalizaciu,

zemny plyn.

0d centra hl.

mesta Bratislava je vzdialeny do cca 12km.

Sirkové pomery na prijazdovej verejnej komunikacii
Jedna sa o mierne svahovité pozemky. V blizkosti
rozvody elektriny.
vodovod ani

\

Dopravné

spojenie je mozné mestskou hromadnou dopravou (vzdialené zastavky MHD) s trvanim

cesty do centra hl.
poboCky bank a
Ohodnocované pozemky maju taky geometricky tvar,

poSta, obchody,

mesta Bratislava auto do 30 min. V m.&. casti
obCianska vybavenost® hlavného

ktory neumoZzZfiuje

vyuzitie v zmysle platného UGzemného planu na malo podlaznu zastavba,

mesta BA
ich samostatné
funkény kad

Dubravka su

1v.

102. V danej lokalite sa jedna o pozemky so zvySenym zaujmom o ich kapu. Ich iné
vyuzitie sa v blizkej budicnosti nepredpoklada.
Spolu .
’p . Vymera
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera Podiel
2 [m?]
[(m?]
166713 ostatna plocha 59 59,00 1/1 59,00
16374 zahrada 13 13,00 171 13,00
Spolu
P 72,00
vymera
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHus = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov : Hodnota
. Hodnotenie -
koeficientu koeficientu
4. centrda miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné
zény miest nad 50 000 obyvatelov, obytné zoény
ks samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000 obyvatelov,
koeficient prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v 1,30
vSeobecnej situacie |centre i mimo centra mesta, oblasti rekreacnych stavieb
v dolezitych centrach turistického ruchu, priemyslové a
pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na
kv byvanie so Standardnym vybavenim,
koeficient intenzity|- rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,05
vyuzitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo,
zdravotnictvo, Sport so Standardnym vybavenim
ko . 5 , <y -
koeficient ﬁ}ogggﬁzgydg Tzstach s moznostou vyuzitia mestskej 1,00
dopravnych vztahov 1 pravy
ke . o . - .
koeficient funk&ného 3. ploghy obytnych a rekreaC¢nych uzemi (obytna alebo 1.30
-z - i rekreacnéa poloha)
vyuzitia Uzemia
k
koefl?lenF 1. bez technickej infraStruktiry (vlastné zdroje alebo
technickej moznost’ napojenia iba na jeden druh verejnej siete) 1,00
infrasStruktury POl 1 Jnel
pozemku
kz
koeficient 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to
< == . . i S - - 2,00
povySujucich nebolo zohladnené v zvySenej vychodiskovej hodnote
faktorov
Kr
koeficient -
redukujacich 0. nevyskytuje sa 1,00

faktorov
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VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej keo= 1,30 * 1,05 * 1,00 * 1,30 * 3 5490
diferenciacie 1,00 * 2,00 * 1,00 ?
S = * - 2 *
Jednotkova hodnota pozemku gsgﬁgo VHu * ko= 66,39 €/m 235,62 €/m2
- . VSHpoz = M * VSHw = 72,00 m2 *
V8eobecna hodnota pozemku 235,62 €/m? 16 964,64 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

VSeobecna hodnota

Nazov pozemku v celosti [€]
parcela ¢. 166/13 13 901,58
parcela ¢. 163/4 3 063,06
16 964,64

Spolu
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I1l. ZAVER
1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Pozemky:

VSeobecna hodnota metodou polohovej diferenciacie:

Ako vhodna metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzita metdda polohovej
diferenciécie.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

16 964,64 €

Nazov VSeobecné hodnota [€]
Pozemky

Pozemky vyznacené v GP €. 45/2023 a zapisané vo vypise z LV 13 901.58

€. 847, kat. U. BA - Dubravka. - parc. €. 166/13 (59 m?) ’
Pozemky vyznacené v GP €. 45/2023 a zapisané vo vypise z LV 3 063.06

€. 847, kat. 0. BA - Dubravka. - parc. €. 163/4 (13 m?) ’
SpOhJVSH 16 964,64
Zaokrahlena VSH spolu 17 000,00

V/Seobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 17 000,00 €

Slovom: Sedemnasttisic Eur

3. MIMORIADNE RIZIKA

Nebolo identifikované mimoriadne riziko.

V Bratislave dna 21.8.2023

IV. PRILOHY

. Objednavka zo dna 20.1.2023.

Dr. Ing. Roman Chotar

e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva €. 847, kat. (. BA -
Dubravka zo dna 4.3.2022, - vytvoreny prostrednictvom katasterportalu.sk.

* Kopia z katastralnej mapy na parc. ¢. 163/1, kat. u.

BA - Dubravka zo dna

4.3.2023, - vyhotovena prostrednictvom zgbisportalu.sk.
+ Uzemny plan mesta Bratislava vyhotoveny prostrednictvom portalu

bratislava.sk/uzemny-plan.

e Ponuky realitnej kancelarie TOP Reality vyhotovena prostrednictvom portalu

topreality.sk zo dha 4.3.2023.
. Fotodokumentacia zo dna 24.2.2023.


katasterport%25c3%25a1lu.sk
zgbisport%25c3%25a1lu.sk
bratislava.sk/uzemny-plan
topreality.sk
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec =zapisany v zozname znalcov,
timocnikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti
Slovenskej republiky, v odbore stavebnictvo, odvetviach pozemné stavby a
odhad hodnoty nehnutel’nosti, pod evidenCnym Cislom 911297.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod Cislom 76/2023. Zaroven vyhlasujem,
Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.



Spoplatnené v zmysle
zékona €. 145/1995 Z.z.

Geometricky plan je podkladom na pravne Ukony, ked Udaje doterajSieho stavu vykazu vymer st zhodné s Gdajmi platnych vypisov z katastra nehnutelnosti

Vyhotovitel

Ing. Robert Anda
Sekulska 5

Bratislava

84104

ICo: 40960515

Kraj Okres Obec

Bratislavsky Bratislava IV Bratislava-Dubravka
Kat. Cislo Mapovy
Gzemie Dubravka planu 68/2022 list & Stupava 1—7/32

GEOMETRICKY PLAN

na oddelenie pozemku p.¢. 163/4

Vyhotovil

Autorizacne overil

oraane overi: ING. Martin Simong&ik

Dna: Meno:
27.5.2022 Ing. Robert Anda

Dia: Meno:
27.5.2022 Ing. Milo$ Betko

213,06.2022

Nové hranice boli v prirode oznacené
plotom

Zaznam podrobného merania (mera¢sky nacrt) €.

6618

Suradnice bodov oznagenych ¢islami a ostatné meracskg

Gdaje su uloZené vo vSeobecnej dokumentacii

NaleZitostami a presnostou zodpoveda predpisom

Uradne overené podla § 9 zakona NR SR &. 215/1995
Z.z. 0 geodézii a kartografii

t.€. 6.50 - 1997




VYKAZ VYMER

Doterajsi stav

Zmeny Novy stav
PK Cislo | Vymera Druh Vlastnik
K parcely ¢ Druh ) o '
viozky Vymera ru Diel k | m2 od | m2 Cislo pozemku (in& oprav. osoba)
pozemku parceie parcely parcely i
LV PK KN | ha m2 Cislo Cislo ha m2 | kod adresa, (sidlo)
Stav pravny je totozny s registrom C KN
847 163/1 451 | zahrada 163/1 438 | zéhrada Doterajsi
4
163/4 13 [ z&hrada detto
4
Spolu: 451 451

Legenda: kod spdsobu vyuZzivania 4 Pozemok prevazne v zastavanom Uzemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie...




Geometricky plan je podkladom na pravne Ukony, ked Udaje doterajSieho stavu vykazu vymer st zhodné s tdajmi platnych vypisov z katastra nehnutelnosti

Vyhotovitel Kraj Okres Obec

. . Bratislavsky Bratislava IV Bratislava-Dubravka
Ing. Bronislava Bachrata =y Eielo Mapovy
Janotova 10 Gzemie Ddbravka planu 45/2023 list & Stupava 1 —7/31,32
Bratislava
84104 o A . <

“ GEOMETRICKY PLAN na oddelenie pozemku p.¢. 166/13
1CO: 41632338
Vyhotovil Autorizacne overil Uradne overil
Meno:
Dna: Meno: Dna:

28.4.2023 Ing. Bronislava Bachrata

Meno:
28.4.2023

Ing. Milo$ Betko

" 05.05-2003  G1081/23

Nové hranice boli v prirode oznacené
drev. kolikom

Nalezitostami a presnostou zodpoveda predpisom

Zaznam podrobného merania (mera¢sky nacrt) €.
6759

Suradnice bodov oznagenych &islami a ostatné meracské
Gdaje su uloZené va vSeobecnej dokumentacii

t.€. 6.50 - 1997

Uradne overené podla § 9 zakona NR SR &. 215/1995
Z.z.0




VYKAZ VYMER

Doterajsi stav Zmeny Novy stav
Cislo ‘
, . “. ; Vlastnik,
pzkn. listu | Vymera Druh Diel K od | Cislo Vymera Druh (in& oprav. osoba)
viozky viastn. parcely pozemku | islo | Parcele mz | parcely | o parcely pozemku o
Cislo Cislo - adresa, (sidlo)
PK LV PK KN-E KN-C ha m?2 ha m2 kod
Stav pravny
5920 1460/402 424 ost.pl. 1 166/13 59 ( 1460/402 365 |ost.pl.) Doterajsi
1 1460/402 59 166/13 59 |ost.pl. Doterajsi
37
Spolu: 424 59 59 424
Stav podla registra C KN
166/1 415 |ost.pl. 166/1 356 |ost.pl. Doterajsi
37
166/13 59 |ost.pl. ako v stave pravnom
37
Spolu: 415 415
Legenda: kéd spdsobu vyuzivania |37 Pozemok, na ktoromj s skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké|medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ...

t.€. 6.77 - 1997
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